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Arsredovisning
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BRF VALLFARTEN 1

769606-0537

Styrelsen avger hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 5
Balansrikuoing ]
Noter 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Alimént om verksamhbeten
Féreningen har till indamél att frimja medlemnars ekonomiska infressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsriittsligenheter under nytijanderétt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen Iar registrerais lios Bolagsverket
Féreningen registrerades 2000-08-28,

Alkta forening
Féreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen figer och forvaltar fastigheten Vailfarten | pa adressen Harbérgesv 2 § Hagersten. Féreningen har 14
ligenheter vara 2 stycken dr hyresritter, om totaft 1 080 kvin och 6 lokaler om 303 kvmn.

Forsédhring
Fastigheten 4r forsékrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sapmmansdittning

Bjorn Carlsson Ordférande
Frida Hultin Sekreterare
Carl-Johan Linddm Kassor
Anna-Maria Tjemblom  Ledamot
Algjandra Navarrete Ledamot
Cathy Hill Suppleant
Valberedning

Jonas Elamsson

Anders Tjernblom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AR
Sammmantréden och stvrelsemndten

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantriden.
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Planerade underhiall

2020 Renoveting av ldgenhet
2020  Projekiering av lokalombyggnad

2020  Renovering av fonster
2020  Malning av tak
2020  Byteavlas

Utforda underhdll 2019

2019  Reparationfuppstagande av balk i killaren
2019  Lagning av fasadskada
2019  Fiardigstillande av gym

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning NABO AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonony

Arvode har betalas ut till styrelsen enligt beslut pa arsstimima.
Ingen hyreshojning forekom under aret.

Medlemsinformation

about:blank

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets brjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 2. Det har under &ret skett 2 dverlitelser,
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Flerarsiversike

Nettoomsitining

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yitre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvim

Arsavgift per kvin bostadstitisyta, kr
Lan per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldriinta, %
Belaningsgrad, %

2019
1164
-27

35
575
24 469
1 080
694
10 456
1,35
45,05

2018
1150
68

35
515
19929
1 080
694
10 594
1,34
45,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Firindringar I eget kapital

2017
1142
110
54
4535
19 929
1 080
694
10732
1,73
45,83
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Arsredovisning 2019

2010
1133
75

54
396
19 929
1 080
694
10 905
1,87
46,37

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 14544 - - 14 544
Foud, yttre underhall 515 - 60 575
Balanserat resultat -808 68 -60 -799
Aretsrosultat 68 .88 272
Bgetkapil 14320 0 27 14293

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel.

'Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-799
-27
-826

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond 1or yttre underhail
Balanseras 1 ny réluning

O =]
=

-826

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning [ 161 1150
Summa rérvelseintiikter 1150
Rijrelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -846 =712
Ovriga externa kostnader 7 -86 -82
Personalkostnader 8 -20 -20
Avskriviingar av materiella anliggningsiillgingar -1 10_’__ -113
Suntma révelsekosinader -1 661 -927
Rorelseresultat 127 223
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -154 -153
Sumna finansiella poster -1 54 -155
Resultat efter finansiella poster 27 68
Arets resultat 27 68
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgingar
Aniiiggningstillgangar
Materiella anliggningsiillgingar
Byggunad och mark 10 25 069 25179
_ Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anltiigguingstillgdngar 25 069 25179
Summa anliggningstillgdngar 25 069 25179
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringay
Kund- och avgiftsfordringar 38 9
Ovriga fordringar 12 0 0
. Fortbetalda kostnader och upplupna intékter R T ~ SO o
Sunnna korifvistiga fordringar 83 53
Kassa och bank
 Kessaochbank _ 7w I
Summa kassa och bank _78:_? ) 988
Summa omsitningstillgdngar ﬁ 1042
Summa tillgangar 25 938 26 221
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
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Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-i2-31

Kget kapital
Bundet eget kapital
Medlemginsatser 14 544 14 544
Fond for yttre underhall » 375 515
Summa bundet eget kapital 15119 15059
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -79%9 -808
Arets resultat A
Summa fritt egel kapital -826 -739
Suming eget kapital 14 293 14 320
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 i1 130 11 280
~ Ovriga langfristiga skulder _ ) _ 50 ) 50
Sununa lngfristiga skulder 11180 11330
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 162 162
Leverantorsskulder 47 160
Skatteskulder 78 80
Ovriga kortfristiga skulder 12 14
_ Upplupna kostuader och firutbetalda intikter e B 65 155
Summa kortfvistiga skuldey 465 571
25 938 26 221

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vallfarten 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna r&d 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstiligingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirl éver den bedtmda ckonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskriviingstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar  2-3%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar viirderas till anskaflningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett figre viirde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det [agre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker &verforing frin balanserat resuitat till fond for ytire underhall och
redovisas som bundet eget kapifal.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p# bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med | % av gillande taxeringsvérde péa lokaler.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pé ett ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintakter, bostider 128 127
Hyresintikter, lokaler 340 329
Arsavgifter, bostider 667 667
Ovriga intakter I A4 Y
S}frrrtg;q - o 1188 1150
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning'o'ch service 0 24
Fastighetsskotsel 43 36
Snédskottning 5 5
Stidning 13 13
Tridgardsarbete 3 3
Oveigt 2 0
Sonwa 6
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer L 20
Summa - - 351 220
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel ' i 37 3l
Uppvirmning 189 187
Vatten B .
Summa _ s 2l
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 35 35
Fastighetsforsakringar 76 73
Fastighetsskatt 38 40
Kabel-TV _ __ 4 4
.S‘_t-l—:ﬁnf_{lw T o o 153 _ 152
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Férbrukningsmaterial 20 12
Juridiska kostnader 0 6
Kameral forvaltning 32 31
Revisionsarvoden 16 15
Q\{riga forvaltningskostnader 18 18
Summa 86 ' 82
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Npt 8, Personalkosinader 2019 2018
Sociala avgifter 3 5
Styrelsearvoden s B
SUMIRG 20 2
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 153 154
Ovriga réintekostuader | , U S
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 26281 26281
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 281 26 281
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 102 -992
Arets avskrivning -110 -110
Utgiende ackumulerad avskyivning -1212 -1 102
Utgiende restviirde enligt plan 25 069 25179
I utgdende restvdrde ingdr mark med 8415 8415
Taxeringsvirde . R —
Taxeringsvirde byggnad 12269 11 856
Taxeringsviirde mark - 12200 8073
Sunma__ L4400 D99W
Not 11, Maskiner och inventarier 2019.12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 32 32
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde a2 32
Ingiende ackumulerad avskrivning -31 -28
Avskeivningar 0 3
Utgiende ackwmulerad avskrivning -32 -31
Utgdende restviirde enligt plan 0 0
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Swwma 0 0
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
o e T S fabe 5
Forsiikringspremier 19 19
Forvalining 8 8
Kabel-TV 1 1
Ovriga [orutbetaida kostnader och upplupna intékter 8 o8
Summa . . . LB L
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintetindringsdg  Afnicsrs 2019_?2‘31‘11 2018-?‘;‘;‘;
Stadshypotek ' I 20210130 1L,45% 3410 3447
Stadshypotek 2022-10-30 1,71 % 3569 3569
Nordea Hypotek 2019-03-29 0,97 % 4427
Stadshypotek . 2023-03-30  128% 4314
Swmma . M 14
Varav amorteras nom 12 mdnader la2

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode 11 11
El 2 3
Forutbetaida avgifter/hyror 96 97
{.0ner 15 15
Sociala avgifter 3 5
Uppvirmning 24 24
Utgiftsréntor i 0
Vatten SR T © S
S 1 155
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Not 16, Stallda sakel hetel 772(}19-12-31 2018-12-31
Pantbreg_____ o 11615 - 12103
Summa o drels 12 103
Underskrifter

HALERAEN L bio -

Ort och datum

e SR
“Bjdin Catlsson
oxande i

S )%

A[e}andlsf‘Navanetc

Tt 5 77 b 3
Var revisionsberittelse har limnats ggaf&{ i/ 5/ - UL

/ P e g
////}? Dine LV doirn ebes
Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vallfarten 1
Org.nr. 769606-0537

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirf en revision av arsredovisningen fr Brf Valifarten 1
foir &r 2019.

Enligt var eppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alka viisentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stiflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balanstikningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsniitet "Revisoms ansvar”. Vi #r
oberoende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrtickliga och
#ndamdlsenliga som grund fr vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som hat ansvaret fir att drsredovisningen upprittas
och att den ger en viittvisande bild enligt frsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrofl som den bedbmer
dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehétler
nipra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av freningens frméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
phaverka formigan atl fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arstedovisningen som helhet infe innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsherittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet #r en hiig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision sorn utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pi grimd av oegentligheter eller
rmisstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimHgen kan férviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer vi tiskerna fir viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatglirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsentiga fGr att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet tll foljd av
oegentligheter dr hogre #in fiir en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
furfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
#sidosittande av intem kontroll.

= skaffar vi oss en firstdelse av den del av fireningens interna
kontroll sorm har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindighsterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi limplgheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lmpligheten i aft styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriitandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de inhé#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens firméga att forisitta
verksamheten, Om vi drar sluisatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbertittelsen fista
uppmiirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datamet fér revisionsherfittelsen, Dock kan framtida h#indelser cller
furhdllanden gora att en fSrening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvrderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pd ett sitt som ger en rifivisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribiand de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter

1(2)



Rapport om andra keray enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utver var revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Vallfarten | for & 2019
sami av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller firlust,

- Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar firfusten enligt
forslaget i forvaliningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfiihet fOr rdkenskapsaret,

Grund fir uitalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart

beslutsunderiag, vidtagna tgirder och andra forhitlanden som dr
relevanta for vart uitalande om ansvarsfiihet. Som underlag for vt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller rlust har vi granskat om forslaget dr
fiirenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2020

Parameter Revision AB
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Vi dr oberoende 1 frhiliande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort varl yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillriickliga och
indaméalsenliga som grand fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret foir frslaget till dispositioner

betriffande freningens vinst elter forlust, Vid forslag till utdeining

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
firsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fireningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
aflt foreningens organisation dr utformad sé ait bokfringen,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
tvrigt kontrolleras pé etl betryggande siitt,

Revisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i nfigot viiseniligt avseende;

» foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat shtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elfer f5rlust, och dirmed virt uttalande om detia,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsriitislagen,

Rimlig sitkerhet #ir en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som uifors enligt god revisionssed i Svetige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller frsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av ritkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér

professionefla beddmning med uigingspunkt i risk och viisentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder,
omréden och forhillanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation, Vi gér igenotn och privar fattade beslut,
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