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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féareningen har registrerats hos Bolagsverke!
Foreningen registrerades 2000-08-28.

Akta forening

Foreningen &r en #dkta bostadsrittsfrening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vallfarten 1 pa adressen Harbéirgesv 2 i Hagersten, Foreningen har 14

ligenheter vara 2 stycken #r hyresriitter, om totalt 1 080 kvm och 6 lokaler om 303 kvm.
Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdtining

Bjorn Carlsson Ordf6rande
Jonas Elamson Sekreterare
Carl-Johan Linddrn  Kassér
Anders Tjernblom Ledamot
Mathias Guselin Ledamot
Cathy Hill Suppleant

Valberedning
Ragnar Thurén

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Marie Nordlander  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2018-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 9 protokollforda

sammantriden.
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Planerade underhall

2019  Reparation/uppstagande av balk i kiillaren
2019 Firdigstdllande av gym
2019  Eventuell fonsterrenovering samt mélning av pltdetaljer pa taket

Utfrda underhdll 2018

2018 Framtagande av en energibesparingsplan
2018 OVK
2018  Se Over vdra gemensamma utrymmen och optimering av dessa

Avial med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

Arvode har betalas ut till styrelsen enligt beslut pa drsstimma.

Lanevillkor for 3,5 Mkr av forenings I&n omforhandlades under januari 2018.
Fdreningen har pdbtrjat renovering av en killarlokal for konvertering till gym,
Ingen hyreshdjning forekom under aret.

Medlemsinformation
Antalet mediemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 2. Det har under aret skett 1 dverlételse.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Beldningsgrad, %

2018
1150
68

55
515
19 929
1 080
694
10 594
1,34
45,44

2017 2016 2015
1142 1133 1128
110 75 176
54 54 53
455 396 339
19929 19929 18756
1 080 1 080 I 080
694 694 694
10732 10905 11064
1,73 1,87 2,45
45,83 46,37 46,84

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde for byggnad och mark

Férindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 14 544
Fond, yttre underhall 455
Balanserat resultat -858
Arets resultat 110
Eget kapital 14 251
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av ftreg
Ars resultat

110
-110

-808
68
=739

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhill

Balanseras i ny rikning

60
-799
-739

Disp av
Ovriga poster
60

-60

68

68

2018-12-31
14 544

515

-808

68

14320

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter,

Mjggz
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rérelseintdkter

Summa rirelseintikter

Réirelsckostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -  2017-01-01 -

Not  2018-12-31  2017-12-31
2

1150 1142
0 -0
1150 1142

3-7 712 -644
8 -82 -61
9 -20 -12
113 -113
-927 -829

223 313

10 -155 -202
-155 202

68 110

68 110
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sunuma kassa och bank

Sununa omsduningstitlgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31

il 25179
12 0
25179

25179

13 0
14 44
53

988
988

1042

26221

2017-12-31

25288

25292

25292

877
877

964

26 256
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumima frift eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

~ Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Owvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristipa skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

14 544 14 544

515 455

15059 14 999

-808 -858

68 110

-739 -748

14320 14 251

15 11 280 11420
50 50

11330 11 470

162 171

160 117

80 79

14 19

16 155 149
571 535

26 221 26 256
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Valifarten 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intédkier bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett,

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffingsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslidngd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-5%
Maskiner & inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betal.

Fdreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yitre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverféring frin balanserat resultat till fond for yttre underhill och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift p& | 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med | % av gillande taxeringsvirde pa lokaler,

Fastighetslin
L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintikter 2018 2017
Hyresintiikter, bostidder 127 126
Hyresintikter, lokaler 329 321
Arsavgifier, bostider 667 667
évri_ga intdkter 27 27
Summa 1150 1142

s
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Uppdaterad underhdllsplan
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, (")vriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsiikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, (")vriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018

2018
220
220

2018

2018
31
187
43
261

2018
35

73
40

152

2018
12
31
15
18
82

2017

93
12

10
126

2017

74
74

2017

44
44

2017

30
184
41
255

2017

35
66
40

144

2017
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 5 3
Styrelsearvoden 15 9
Summa 20 12
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 154 202
(jvriga rintekostnader 1 0
Summa 155 202
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 26 281 26 281
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 26 28! 26 281
Ingdende ackumulerad avskrivning -992 -883
Arets avskrivning -110 -110
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 102 -992
Utgdende restviirde enligt plan 25179 25288
T utgaende restviirde ingar mark med 8415 8415
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 11 856 11 856
Taxeringsvirde mark 8073 8073
Summa 19929 19929
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 2 32
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 32 32
Ingidende ackumulerad avskrivning -28 -25
Avskrivningar - -3
Utgdende ackumulerad avskrivning -31 -28
Utgdende restviirde enligt plan 0 3

e b}
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31
Summa 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31
Bredband 9
Forsdkringspremier 19
Forvaltning 8
Kabel-TV 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa 44

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 20172'_]:;?? 201 8-?;?3!?
Stadshypotek 2021-01-01 1,45 % 3 447
Stadshypotek 2022-10-30 1,71 % 3 569
Nordea Hypotek 2019-03-29 0,97 % 4 427
Summa 11 442
Varav amorteras inom 12 manader 162
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
Beriiknat revisionsarvode 1
El 3
Férutbetalda avgifier/hyror 97
Loner 15
Sociala avgifter 5
Uppvirmning 24
Summa 155

1

2017-12-31
0

2017-12-31
9

17

8

|

8

42

Skuld
2017-12-31
3483
3569

4 539

11 591

2017-12-31
I

3

95

9

3

27

149
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Not 17, Stiillda sikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - B 12103
Summa 12 103

Underskrifter

Syl 209 -4 -29

Ort och datum

/]/,,,,, o —

Jonas Elamson

Anéers Tjem‘iarlom

Ledamot

Mathias Guselin

Iy
Vir revisionsberiittelse har limnats ﬁﬁf‘} - 05/ - Oi

Wi, Wer A o s

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

12

2017-12-31
12 103
12 103



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vallfarten 1
Org.nr. 769606-0537

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for Brf Vallfarten 1
forar2018.

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat f5r Aret enligl
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen #r firenlig med
Arsredovisningens Yvriga delar,

Vi tillstyrker diirfGr att fdreningsstlimman faststittler
resultatritkningen och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och pod revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnitiet "Revisoms ansvar”. Vi lir
oberoende i furhillande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och
tindamalsenliga som grund fSr vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f8r att drsredovisningen uppriitias
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den bedbmer
fir nddviindig fOr att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upptiittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fr
beddmningen av fBreningens {Urmaga att fortstitla verksamheten.
Den upplyser, niir sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan
piverka firmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tilllimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckln verksamheten,

Revisorns ansvar
Vira mal #ir att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller ndgra vitsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p4 ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberfittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av silkerhet, men #r ingen garanti fbr

att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omdbdme och har en professionellt skepiisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedBmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfbr granskringsitgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som fir tillriickliga och
indomAlsenliga fr att utgdra en grund f8r vira uttalanden, Risken
{6r att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f1jd av
oegentligheter iir hiigre in fr en viisentlig felaktighet som beror pA

misstag, cftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
fisidosfittande av intern kontrotl.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision fir att utforma
granskningsatgiirder som lir lmpliga med hiingyn till
omstindigheterna, men inte {Br att uttala oss om efTektiviteten i den
interna kontrolien.

+ utviirderar vi [impligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i at styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sidana hfindelser eller fchdllanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens frmaga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att del finns en viisentlig
oslikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberditielsen fista
uppmiirksamheten pi upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otilidickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara
stutsaiser baseras pA de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet fOr revisionsbertittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
frhallanden gdra alt en forening inte Mingre kan fortstitta
verksamheten.

+ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallct i drsredovisningen, diribland upplysningama, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sttt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi miste ocksa
informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt Ingar och andry forfattningar

Uttalanden

Utbver viir revision av drsredovisningen har vi tiven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Vallfarten | 6r 4r 2018
samt av forslaget till dispositioner betrfiiTande foreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar fBelusten enligt
forslaget i RSrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grind f3r uttalanden

Vi har utfurt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligl denna beskrivs nlirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi #r oberoende i furhdllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimiat fir tilicickliga och
indamdlsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret Ror Rirslaget till dispositioner
betriiffande fBreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
fursvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pd storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stiillning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fUreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande bedBma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &ir utformad sa att bokRiringen,
medelsforvaltningen och fUreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

Revisorns ansvar

Viirt mal betrdffande revisionen av fBrvaltningen, och dirmed van
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhfimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndigot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersiittningsskyldighet mot
fureningen, eller

= pd nigot annat shitt handiat i strid med bostadsrittslagen,
tilitimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
iirsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mil betridfTande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fbrlust, och diirmed vart uttalande om detta,
#ir att med rimlig grad av sikerhet bedbma om fUrslaget fir frenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet &ir en hiig prad av siikerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfbirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka Atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot freningen, eller att et frslag
till dispositioner av ftreningens vinst eller frlust inte Ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller furlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsdtgiirder som utfdrs bascras pé vir

professionetla beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet,

Det innebdr att vi fokuscrar granskningen pa sidana dtgérder,
omriden och firhillanden som #r visentliga R5r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skutle ha sirskild betydelse fir
féreningens situation, Vi gir igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna Atglirder och andra frhillanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande
fBreningens vinst eller firlust har vi granskat om fUrslaget ir
fBrenligt med bostadscitislagen.

Stockholm den 'z/é/ D?O /?
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Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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