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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen hav registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-08-28.

Alta forening

Foreningen #r en dkta bostadsriittsforening,

Fastigheten
Foreningen dger och forvaliar fastigheten Vallfarten 1 p4 adressen Hérbirgesv 2 i Higersten, Féreningen

har 14 lagenheter vara 2 stycken &r hyresriitter, om totalt 1 080 kvm och 6 lokaler om 303 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansditining

Bjorn Carlsson Ordfvrande
Jonas Elamson Sekreterare
Carl-Johan Lindérn  Kassér
Anders Tjernblom Ledamot
Bjorn Hjulstrém Ledamot

Valberedning
Ragnar Thurén

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB
Sammantrdden och styrelsemioten

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-01, Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10
protokollférda sammantriden.
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Planerade underhdll

2018 Injustering av véirmen
2018 OVK
2018  Se tver véra gemensamma utrymmen och optimering av dessa

Avial med leverantirer

Ekonomisk fOrvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

Arvode har betalas ut till styrelsen enligt beslut pa arsstdmma.

Lanevillkor for 3,5 Mkr av forenings lan omftrhandlades under januari 2018.
Féreningen har paborjat renovering av en kéllarlokal for konvertering till gym.
Ingen hyreshdjning frekom under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2
och avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rilkenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i
foreningen. Det har under dret skett 2 Hverlatelser,

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomstittning 1142 1133 1128 1115
Resultat efter fin. poster 110 75 176 118
Soliditet, % 54 54 53 53
Yttre fond 455 396 339 283
Taxeringsvirde 19929 19929 18756 18756
Bostadsyta, kvm 1 080 1 080 1 080 1 080
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 694 694 694 694
Lén per kvm bostadsyta, kr 10732 10905 11064 11 140
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,73 1,87 2,45 3,13
Beldningsgrad, % 45,83 46,37 46,84 46,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokftrt viirde for byggnad och mark
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Fordndringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2016-12-31 drsresultat Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 14 544 . - 14544
Fond, yttre underhéll 396 - 60 455
Balanserat resultat -873 75 -60 -858
Arets resultat 75 -75 110 110
Eget kapital ' 14 141 0 110 14 251

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-858
110
-748

Styrelsen foresiér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll

Balanseras i ny rikning

60
-808
748

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriikning
Not 2017-01-01 - 2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiikter 2
Netioomséttning - - _ 1142 1133
Summa rorelseintikter 1142 1133
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -644 -650
Ovriga externa kostnader 8 61 -62
Personalkostnader 9 -12 -12
_Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -113 -113
Summa rijrelsekostnader -829 -836
Rorelseresultat 313 297
Finansiella poster
Riinteintdkter och liknande resultatposter 0 ¢
Riintekostnader och Eiknangle resultatposter 10 -202 =222
Summa finansiella poster =202 -222
Resultat efter finansiella poster 110 75
Arets resultat 110 75
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anlfiggningstillgdngar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Byggnad och mark 11 25288 25398
Maskiner och inventarier 12 3 7
Summa materiella anldiggningstillgingar 25292 25405
Summa anlliggningstillgingar 25292 25405
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 45 8
Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 42 23
Summa korifristiga fordringar 87 32
Kassa och bank
_ Kassaochbank 877 843
Summa kassa och bank 877 843
Summa omsdtiningstiligangar 964 874
Summa tillgingar 26 256 26279
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Arsredovisning 2017

Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 544 14 544
__ Fond fbr yttre underhall 455 396
Summa bundet eget kapital 14 999 14 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -358 -873
Arets resultat - 110 15
Swmma fritt eget kapital -748 -799
Summa eget kapital 14 251 14 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitu 14 11 420 11 606
- Ovriga langfristiga skulder S0 50
Summua lingfristiga sknlder H 470 11 656
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 171 171
Leverantorsskulder 117 73
Skatteskulder 79 76
Ovriga kortfristiga skulder 19 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 15 149 148
Summa kortfristiga skulder 335 482
Summa eget kapital och skulder 26 256 26 279
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vallfarten 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsnimndens allménna réd 2016:10, drsredovisning i mindre fSretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt $ver den beddmda ekonomiska livslingden, Avskrivningstiden grundar
sig pd bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende véirdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviirde, I de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det Ligre viirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond fSr yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 315 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintikter, bostiider ' - ) o 126 124
Hyresintiikter, lokaler 321 315
Arsavgifter, bostider . 667 667
Ovriga intikter , _ .
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Not 3, Fastighetsskitsel 2017 2016
Besiktning och service 9 - 19
Fastighetsskotsel 93 53
Sniskottning 1 4
Stiadning 12 12
Tridgardsarbete 2 15
Ovrigt ‘ 10 0

Not 4, Reparationer 2017 2016
Reparationer ‘ _ 74 152

Summa o 4 152

Not 5, Planerade underhall 2017 2016

Uppdaterad“hnderhéllsplan ] 44 0
Summa 7 .. 44 0

Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel ' | 30 Y
Uppvirmning 184 188
Vatten 41 39

Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016

Bredband o | 35 35
Fastighetsforsikringar 66 58
Fastighetsskatt 40 39
Kabel TV 4 4

Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
o ;uknmgsmatenal , - R
Juridiska kostnader 0 i
Kameral forvaltning 30 29
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga forvaltningskostnader o - S A7
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Arsredovisning 2017

Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 3 3
Styrelsearvoden 9 9
Summa 12 12
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 202 221
Ovriga rintekostnader |
Summa 202 222
Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 26 281 26 281
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 26 281 26 281
Ingiende ackumulerad avskrivning -883 -773
Arets avskrivning -110 -110
Utgiende ackumulerad avskrivning -992 -883
Utgaende restviirde enligt plan 25288 25 398
1 utgdende restvirde ingdr mark med 8415 8415
Taxeringsvirde

Taxeringsviirde byggnad 11 856 11 856
Taxeringsvéirde mark 8073 8073
Summa 19 929 19 929
Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 32 32
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 32 32
Ingidende ackumulerad avskrivning -25 =22
Avskrivningar -3 -3
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 -25
Utgﬁende restviirde enligt plan 3 7
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Arsredovisning 2017

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
N ;T 5
Fastighetsskotsel 0 3
Forsikringspremier 17 0
Forvaltning 8 7
Kabel-TV |
Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intdkter 8 2
?ﬁﬁma 42 3
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag , Olfi‘,”;zsff , 017_?12‘_“31‘3 ol 6?2‘“31?
Stadshypotek - 2018-01-30 3,38 % 3483 3520
Stadshypotek 2018-10-30 1,69 % 3 569 3 569
Nordea Hypotek 2018-01-30 0,29 % 4 539 4 689
Summa | 1591 11777
Varav amorteras inom 12 manader 171

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriiknat revisionsarvode 1 11
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 95 95
Liner 9
Sociala avgifter 3 3
Uppvérmning 27 27
Summa T R
Not 16, Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev ) 12103 12103
Summa 12103 12 103
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Vallfarten 1
Org.nr. 769606-0537

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdit en revision av drsredovisningen for Bef Vallfarten 1
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberaticlsen dr forenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligf Infernational Standards on Auditing
(TSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvas™. Vi fr
oberoende i férhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tiflriickliga och
dndamélsenliga som grund fr vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen appriitas
och att den ger en riitivisande bild enligt frsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fir den Inlerna kontroll som den bedémer
#r nddvéndig for alt uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens forméga att fortsitia verksamheten,
Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om firhéllanden som kan
péverka formégan att fortstitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dv att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegenttigheter eller pa fel, och
att lfimna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig stikerhet #r en hig grad av sikethet, men #r ingen garanti fir
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och atises vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen
kan frvintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision endigt [SA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentlighcter &r hdgre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
#sidosiittande av infern kontroll. ’

» skaffar vi oss en forstéclse av den del av foreningens inlerna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

= ueviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av drsredovisningen,
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionshevisen, om huruvida det finns n&gon viisentlig
ostikerhetsfakior som avser sddana hiindelser eller forhaflanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens formAga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberitielsen fiista
uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen, Véra
shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhatlanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

+ utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa elt sitt som ger en rittvisande bild,

Vi méaste informera styrelsen otn bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbiver vér revision av &rsredovisningen har vi fven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bef Vallfarten 1 for 4r 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller firlust, '

Vi tillstyrker ait fireningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fir rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare § avsnittet "Revisorns ansvar®,
Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort véirt yrkesetiska ansvar enlipt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tilleickliga och
#ndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for fieslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn tifl de krav som freningens verksamhetsari,
omfaitning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonotniska angeliigenbeter i
dvrigt kontrolleras pé eft beiryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#mta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon siyrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, efler

+ pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av Jagen om ekonomiska fveningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och dirmed vért uttalande om dstta,
dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsritestagen,

Rimlig stikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
alt en revision somn utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvindet vi professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfiirs baseras pa vér
professionella beddmning med ulgAngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,
omraden och forhéilanden som #r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och tvertriidelser skulle ha séirskild betydelse [Br
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beshutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som dr
relevanta fr vért uttalande om ansvarsfithet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den / qmaj 2018

Parameter Revision AB

;

Vi o aa/ ' y
[rithei Dl aldamcted
Marie Nordlander

Auktoriserad revisor

Parameter






